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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve ekinde yer alan dilekgede s6zu edilen
konulara iligkin olarak Bagkanhgimiz gérast asagida agiklanmistir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37 inci maddesinin birinci fikrasinda; her turlu
ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanglarin ticari kazang oldugu hikmune yer
verilmis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinin (4) numaral bendinde ise;
gayrimenkullerin alim, satim ve insa igleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu igslerinden



elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmugtir.

Ote yandan, ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta
olup, kazang saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet” olma niteligine etki etmemektedir.
Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayillabilmesi icin kazang saglama niyet ve kasti
gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun buttn unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazang¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyag kapsam
ve sinirlarini agmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin
ticari faaliyetin bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi
unsurlarr ile agikga belli olmadigr hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile
yapildigini belirleyen objektif 6l¢t olarak muamelede ¢okluk olup olmadigina bakiimasi
gerekmektedir.

Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde
veya farkli kigilere ayni tarihte satiimasi veya birbirini izleyen yillarda satiimasi
durumunda yapilan satiglar devamli olarak gayrimenkul alim-satim igiyle ugrasildigina
karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci
maddesine gore "ticari kazang” olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Diger taraftan Vergi Usul Kanununun 3 Ginct maddesinin (B) fikrasinda;
vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iligkin muamelelerin gergek
mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve bu olaya iligkin muamelelerin gergek
mahiyetinin yemin hari¢ her tarlt delille ispatlanabilecedi, vergiyi doguran olayla ilgisi
tabii ve agik bulunmayan sahit ifadesinin ispatlama vasitasi olarak kullanilamayacagi,
iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan ve olayin 6zelligine gére normal ve mutad
olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kulfetinin bunu iddia eden tarafa ait
oldugu hukme baglanmistir.

Ote yandan, ézelge talep formunuzda kat karsiligi edindiginiz gayrimenkullerin
cocuklariniza ve gocuklarinizin eglerine herhangi bir bedel alinmadan devirlerinin
gerceklestirildigini belirtmekle birlikte 6zelge talep formu ekinde yer alan tapu senedi
fotokopilerinden anilan gayrimenkullerin, 2005 yilindan itibaren muhtelif tarihlerde,
bedel karsihgi satig islemi yapilmak suretiyle tapuda devirlerinin tescil edildigi
gorulmustar.

Buna gére sahip oldugunuz gayrimenkulleri 2005 ve takip eden yillarda
cocuklariniza ve gocuklarinizin eglerine yaptiginiz satig islemi sonucu elde ettiginiz
kazancin ticari kazang hukimlerine goére vergilendiriimesi gerekmektedir. Ancak séz
konusu gayrimenkullerin gocuklariniza ve gocuklarinizin eglerine bedelsiz devredilmesi
baska bir deyis ile hibe veya bagisa iliskin vergisel 6devlerin yerine getirilerek devir
islemlerinin gerceklestiriimesi halinde bu satiglar nedeniyle adiniza gelir vergisi kanunu



yénunden vergileme yapiimasi séz konusu olmayacaktir.

Ayrica 6zelge talep formunuzda belirtilen gayrimenkul satiglarindan bagka kendi
adiniza satiglarin olmasi durumunda ise ticari kazang huktmlerine gére
vergilendirilecegi de tabiidir.

VERASET VE iNTiKAL VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1inci maddesinde, Turkiye
Cumbhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin
veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir gekilde bir sahistan
diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu, ayni Kanunun 2 nci
maddesinin (d) fikrasinda ise ivazsiz intikal tabirinin, hibe yoluyla veya herhangi bir
tarzda olan ivazsiz iktisaplari ifade ettigi belirtiimistir.

Kanunun 5 inci maddesinde; "Veraset ve intikal Vergisinin mukellefi, veraset
tarikiyle veya ivazsiz bir tarzda mal iktisap eden sahistir” denilerek veraset ve intikal
vergisinin mukellefi tarif edilmistir. 7 nci maddesinde de veraset yoluyla veya sair
suretle ivazsiz bir tarzda mal iktisap edenlerin iktisap ettikleri mallar bir beyanname ile
bildirmeye mecbur olduklari, 9 uncu maddenin 2 nci fikrasinda ise ivazsiz intikallerde
mallarin hukuken iktisap edildigi tarihi takip eden bir ay iginde beyanname verilecegi
hUikme baglanmistir.

Bu huktmlere gére, mallarin veraset yoluyla veya her ne gekilde olursa olsun
karsiliksiz bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi
olup, verginin mukellefi veraset yoluyla veya karsiliksiz olarak mal iktisap eden kisilerdir.

Bu itibarla, sahibi bulundugunuz gayrimenkullerin bir kisminin gocuklariniza
bedelsiz devri ivazsiz bir intikal olup veraset ve intikal vergisine tabi tutulmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla s6z konusu intikallerin mukelleflerince bir beyanname ile ilgili
vergi dairesine beyan edilip veraset ve intikal vergisinin 6denecedi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig
bilgi verilmis ise bu 6zelge gecgersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmig olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bui fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi igin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



